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HBEES Bdo cdo tai chinh dd dwgc kiém todn

CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN

Bdo cdo tai chinh
Cho ndim tai chinh 2023 két thiic vao ngay 31/12/2023
da dwoc kiém todn

Duoc kiém toan boi
CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM (AASCS)
Dia chi: 29 V5 Thi Sau, Phudong Pa Kao, Quén 1, TP. H5 Chi Minh




CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN

Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P.

Phiic Pdng, Q. Long Bién, TP. Ha N6i

Bado cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2023 két thiic vao ngay 31/12/2023

Noi dung Trang
BAO CAO CUA BAN GIAM POC 03 -05
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP 06 - 06
BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
- Bang cén d6i ké toan , 07-10
- Két qua hoat déng kinh doanh 11-11

- Bao c4o lwu chuyén tién té

- Thuyét minh béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN B4o cdo tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Cho nim tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023

Phtc Ddng, Q. Long Bién, TP. Ha Noi

. Nganh nghé kinh doanh:

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC
Ban Gi4m déc Céng Ty C6 Phin Dau Tu Thach Ban (sau ddy goi tht 12 “Cong ty”) trinh bay Béo cdo cta minh va
B0 céo tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh 2023 két thac vao ngay 31/12/2023.

CONG TY

. Hinh thitc sé hiru von:

Céng Ty Cb Phin Piu Tu Thach Ban hoat dong theo Giky chimg nhan dang ky kinh doanh s 0103149883 déng ky

lin ddu ngay 02 thang 01 ndm 2009, dang ky thay déi lan thtr 11 ngay 23/06/2023 do S& Ké Hoach Va Pau Tu TP.
Ha Noi cap. .

Vvén didu 1é cia Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 800.000.000.000 VND
Vén gop thuc té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 : 800.000.000.000 VND

Tru s& chinh cia Cong ty tai Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Phac Pdng, Q. Long
Bién, TP. Ha Noi. a

. Linh vyc Kinh doanh:

Pa nganh nghé

Trong cdy lau nim khac
Van tai hang héa dudng thuy ndi dia

Kho béi va luu giit hang hoa

Dich vu luu tréi ngén ngay

Nha hang va céc dich vu dn udng phuc vu luu déng
X4y dung nha céc loai

X4ay dung cong trinh dudng st va dudng bd

Xay dung cbng trinh k¥ thuét dan dung khac

Pha d&

Chuén bi mat bang

Lép dit hé théng dién

Lép dit hé théng cép, thoat nude, 10 sudi va didu hoa khong khi
Lap dat hé théng xdy dung khéc

Hoan thién cdng trinh xdy dung

Hoat ddng xay dung chuyén dung khac

Ban budn may méc, thiét bi va phu ting may khac
Vén tai hang héa duong sat

Vin tai hang hoa bang duong bd

Gi4o duc mim non

Gio duc tiéu hoc

Gido duc trung hoc co s& va trung hoc phé thong
Giéo duc nghé nghiép

Hoat dong cua céc co s& thé thao

Hoat ddng thé thao khac
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. CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Béo cdo tai chinh
Téng 4, Toda nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Phuc Cho nim tai chinh 2023 két thuc vao ngay 31/12/2023
Ddng, Q. Long Bién, TP. Ha Ndi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Hoat dong clia cac cng vién vui choi va cong vién theo chu dé

Kinh doanh bat ddng san, quyén st dung dét thude chi s& hiru, chu sir du
Tu vép, méi gidi, fiéu gia bt dong san, diu gia quyén sir dyng dat ’

Chi tiét: Tu van bat dong san (khong hoat dong moéi gidi, dau gia bat dong)
Hoat déng kién triic va tu vén k¥ thudt c6 lién quan

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cdng nghé khic chua dugc phén va
Dai ly du lich

Piéu hanh tua du lich

Dich vu h tro lién quan dén quang ba va tb chirc tua du lich

Dich vu cham soc va duy tri canh quan

KET QUA HOAT PONG
Két qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty va tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2023 dugc thé hién trong Béo cdo
chinh dinh kém.

Ban Giam d6c Cong ty khing dinh khéng 6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngdy 31/12/2023 cho dén thoi dié
lap béo c4o nay ma chua dugc xem xét didu chinh s ligu hodc cong bd trong Béo céo tai chinh.

. HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, BAN KIEM SOAT, PAI DIEN THEO PHAP LUAT VA KE
TOAN TRUONG
Hpi dong Quin tr
Ba Nguyén Thi Bich Hao Chu tich
Ong Tran Luong Diing Phé Chu tich
Ong Doian Vin Dén Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hong Nhi (Pai dién Hanel) Thanh vién

Ban Giam doc

Ba Nguyén Thi Bich Hao Téng Giam déc
Ong T6 Quang Hoa Ph6 Téng Giam dbc
Ong Doan Héng Phuong Phé Téng Giam dbc

DPai dién theo phap ludt

Ba Nguyén Thj Bich Hao
Ké todn trieéng

Ba Nguyén Thj Thao

Theo danh séch trén, khong ai trong Hoi d6ng Quan tri, Ban Giam déc, Ban Kiém soét sir dung quyén lyc ma ho.ducc
giao trong viéc quan Iy, didu hanh Cong ty dé c6 duoc bat ky mét loi ich nao khac ngoai nhitng loi ich théng thucmg
tir viéc nim giit ¢é phiéu nhu cac ¢6 déng khic.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) bay to nguyen vong tiép tuc lam
cdng tac kiém toan cho Cong ty.
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Bdo cao tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Cho nim tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023

Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P.
Phuc Déng, Q. Long Bién, TP. Ha N6i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc Céng ty chiu trich nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh hoat
dong, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cia Céng ty Cho nam tai chinh 2023 két thic vao
ngay 31/12/2023. Trong qua trinh 1ap B4o c4o tai chinh, Ban Giam d6c Céng ty cam két da tuén thu c4c yéu cu sau:

Xay dung va duy tri kiém soat n6i bd ma Hoi ddng Quan trj va Ban Giam dc xéac dinh 14 cén thiét ¢& dam
bao cho viéc ldp va trinh bay bdo céo tai chinh khéng con chira dung sai sét trong yéu do gian 14n hoéc do
nham lan;

c Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung c4c chinh sach ndy mot cich nhit quan;

- Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

Céc chudn myc ké toén dang 4p dung dugc Cong ty tudn thu, khéng c6 nhimg ép dung sai léch trong yéu

z dén mirc can phai cong bé va giai thich trong bao cdo tai chinh. fﬁﬁ
’ : ) \c

o Lép céc bdo cédo tai chinh dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trurdng hop khéng thé cho m’é}f\‘
Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh. Tm*:j "

4 5 ™ : C
Ban Giam doc Cong ty dam bao rang céac so ké toan dugc luu giu de phan anh tinh hinh tai chinh cia Céng ty,i??ﬁzc:“

mirc d6 trung thye, hop Iy tai bat cir thoi diém nao va dam béo ring Béo céo tai chinh tuén thu cac quy dinh Wm
hanh ciia Nha nuéc. Pdng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién cac s
phap thich hop dé ngin chin, phét hién cac hanh vi gian l4n va céc vi pham khiéc. RAd.

Ban Gidm déc Cong ty cam két ring Béo co tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Céng
ty tai thoi diém 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thuc
cung ngay, phu hop véi chuan muec, ché dé ké toan Viét Nam va tudn tha cédc quy dinh hién hanh cé lién quan.

Ha Ngi, ngay ...... thang ...... nam 2024
_--TM. Ban Gism déc
~~ Téng Gidm doc

:



3MMMMMMMMMMMMN333333333'&%

(

\

33

(

\

333

SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

BEBEE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

S5 44 ¥/BCKT/TC/2024/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN DOQC LAP
Kinh giri: Hi dong Quin tri va Ban Giam déc Cong Ty Cé Phin Piu Tw Thach Ban
Chung t5i da kiém todn bao cdo tai chinh kem theo cla Cong Ty Cb Phan Dau Tu Thach Ban, duogc lap ngay 15 thang 03

nam 2024 tir trang 07 dén trang 33, bao gdm Bang cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2023, Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic clng ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiju trdch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y béo céo tai chinh cia Cong ty theo
chudn myc ké toan, ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 !ien quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bo ma Ban Giam déc x4c dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap
va trinh bay bao cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoic nhim 1n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé bdo céo tai chinh dua trén két qua cua cude kiém toan. Ching t&f
hanh kiém toan theo céc chuan myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cau chiing téi tudn thi chudn §
cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1yye
liéu bdo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong. VET

K
Cong viée kiém toén bao gdm thuc hién cc thu tuc nhim thu thép cac bang chimg kiém toan vé céc sb lleu va%lu.yet
minh trén bao cdo tai chmh Cac thi tuc kiém toan duogc lua chon dya trén xét doén cia kiém todn vién, bao gdbm déanh gla
rii ro cé sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh do gian l4n hodc nhdm 1an. Khi thuc hién d4nh gia cac rii ro nay, kiém
toan vién da xem xét kiém so4t ndi b cua Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop ly
nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phtt hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhlen khong nham myc dich dua ra y kién vé hiéu
qua ctia kiém soat noi bd cua Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdbm danh gi4 tinh thich hop ctia cac chinh sach ké
toan dugc 4p dung va tinh hop ly clia cic udc tinh ké toan cia Ban Giam déc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé
bao céo tai chinh.

Chung t6i tin tudng ring cac bang ching kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc Ia ddy du va thich hop lam co sé cho y
kién kiém toan cua chung toi.

Y kién ciia Kiém tosn vién

Theo y kién cia chung tdi, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh cua Céng Ty C6 Phan Pau Tu Thach Ban tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua kinh doanh va cac ludng luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

TP. HCM, ngay (A& thding Z/ nam 2024
Cong ty TNHH chh vu T véan Tai chinh

g Giam doc Kiém toan vién

| —— g

DICH VY TU wm
m oumn KE TOAN

¢ Kim Ngoc Dwong Thi Quynh Hoa
o Giay CN DKHN kiém toén s6: 0181-2023-142-1 Gidy CN PKHN kiém toan sb: 0424-2023-142-1
=5 ' .
4 Aclilliglr)ua:[e § 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
('\(‘0" Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942

/7 i . . %
ependent Legal & Accou® Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P.

Phuc Pdng, Q. Long Bién, TP. Ha N6i

Bao cio tai chinh

Cho nam tai chinh 2023 két thiic vao ngay 31/12/2023

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

BDon vi tinh: VND

Ma

r
A

Chi tiéu o Thuyét minh S6 cudi nim S6 diu nam
1 3 4 5
A - TAI SAN NGAN HAN 100 32.538.554.139  101.656.090.617
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 Al 52.285.804 571.458.890
1. Tién 111 52.285.804 571.458.890
2. Cac khodn twong duong tién 112 #
I1. Piu tw tai chinh ngin han 120 5.866.985.000 7.056.985.000
1. Ching khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chung khoan kinh doanh 122 - - 3
3. Péu tu nim giit dén ngay d4o han 123 V.2 5.866.985.000 7.056.985.000 /4
II. Céc khoan phii thu ngin han 130 24.463.696.760 91.990.921.8677.5; ;
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 V.4 127.975.909 123.066.818= | 1)
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.5 24.548.451.669 24.547.300.76 1%
3. Phai thu néi bd ngén han 133 - 2
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy 134 = >
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V3 - 681.808.193
6. Phai thu ngén han khéc 136 V.6 98.604.000 66.879.034.957
7. Du phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 (311.334.818) (240.288.868)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 ) :
1. Hang ton kho ‘ 141
2. Du phong gidm gia hang ton kho (*) 149 - -
{
V. Tai san ngin han khic 150 2.155.586.575 2.036.724.860
1. Chi phi tra truéc ngan han 151
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 2.151.705.216 2.031.127.668
3. Thué va cac khoan khac phai thu nha nuéc 153 V13 3.881.359 5.597.192
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngan han khac 155 - -
B - TAI SAN DAI HAN 200 1.099.105.335.171 984.675.791.974
I. Céc khoan phai thu dai han 210 569.979.168.920  569.979.168.920
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - -
2. Tra truéc cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 - -
4. Phai thu ndi bo dai han 214 \ - "
5. Phai thu v& cho vay dai han 215 V.3 569.979.168.920  569.979.168.920
6. Phai thu dai han khac 216
7. Du phong phai thu dai han kho doi (*) 219 - -
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P.

Phiic Ddng, Q. Long Bién, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2023 két thiic vao ngay 31/12/2023

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Don vi tinh: VND

Chi tiéu 1‘:; Thuyét minh S6 cudi nim S6 d4u nim
1 2 3 4 5
I1. Tai san ¢6 dinh 220 - -
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 V.10
- Nguyén gia 222 1.915.964.494 1.915.964.494
- Gia tri hao mon luy ké (*) 223 (1.915.964.494) (1.915.964.494)
2. Tai sén cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon lu§ ké (*) 226 - -
3. Tai sanﬂco c.T,mh v hinh 227 - —
- Nguyén gia 228 - 76014720,
: . i £ S
- Gid tri hao mon luy ké (*) 229 - CONGTY:
TNHUV
I . A ‘CHVY T
I1I. Bat dﬂt_)ng. §an dau tw 230 - FH\NH K
- Nguyén gia : 231 - A K|EM 10
- Gié tri hao mén luy ké (*) 232 - PH!A NAM
T.P HO
IV. Tai san dé dang dai han 240 528.868.850.575  414.673. sss%'—f
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 -
2. Chi phi xay dyung co ban d& dang 242 V.8 528.868.850.575  414.673.588.909
V. DAu tr tai chinh dai han 250 - -
1. PAu tu vao cdng ty con 251 -
2. PAu tu vao céng ty lién doanh, lién két 252 . -
3. Dau tu gbp vbn vao don vi khac 253 - -
4. Dy phong dAu tu tai chinh dai han (*) 254 . &
3. Diu tu nim giir dén ngiy déo han 255 ) i
V1. Tai sin dai han khac 260 257.315.676 23.034.145
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.9 257.315.676 23.034.145
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 - .
4. Tai san dai han khéc 268 = .
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.131.643.889.310  1.086.331.882.591
8



CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bio cdo tai chinh
Ting 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Cho nim tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023
Phiic Pdng, Q. Long Bién, TP. Ha Nbi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
Don vi tinh: VND

Chi tiéu I\S? Thuyét minh S6 cudi nim S6 diu nam
1 2 3 4 5

C - N PHAI TRA 300 331.145.660.958  285.871.028.279

I. No ngén han 310 4.675.543.725 1.745.240.430

1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.12 2.252.642.280 1.578.473.758

2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 - -

3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 V.13 32.495.250 24.290.000

4. Phai tra nguoi lao dong 314 412.822.083

5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.14 1.779.950.640

6. Phai tra ndi bd pgén han ‘ 316 =

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xay 317

dung -

8. Doanh thu chua thuc hién ngﬁn han 318 -

9. Phai tra ngin han khac 319 V.15 102.426.000

10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320

11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Qu¥ khen thuéng va phic loi 322 95.207.472 98.207.472
13. Quy binh 6n gia 323 . -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 324 - -
II. No dai han 330 326.470.117.233  284.125.787.849
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 ’ -
2. Ngudi mua tra tién trudc dai han 332 . .
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai tra ndi bd v& vén kinh doanh 334 - :
5. Phai tra ndi bd dai han 335 . = -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 . -
7. Phai tra dai han khac 337 V.15 33.369.313.576  254.319.000.000
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.11 293.100.803.657 29.806.787.849
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 - -
10. C6 phiéu wu dai 340 = -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai trd dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 . - " -

raaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaasasaaassaaaaa:
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bio cdo tai chinh
Tang 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Cho nam tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023

Phiic Péng, Q. Long Bién, TP. Ha Nbi

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Bon vi tinh: VND

Ma

Chi tiéun o Thuyét minh S6 cudi nim S6 d4u nim
1 3 4 5

D - VON CHU SO HU'U 400 800.498.228.352  800.460.854.312
L. Vén chii sé hitu 410 V.16 800.498.228.352  800.460.854.312

1. Vén gép ctia chii s& hitu 411 800.000.000.000  800.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4l1a 800.000.000.000  800.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - 5
2. Thang du vén cb phén 412 . 2
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. Vén khéc cua chi s& hitu 414 - }
5. Cb phiéu quy(*) 415 . s
6. Chénh léch dénh gia lai tai san 416 . -
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 - 2
8. Quy dau tu phat trién 418 1.705.305.928 1.705.305.928
9. Quy hd tro xap xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thudc vén chu sé hitu 420 . .
11. Loi nhuén sau thué chua phan phdi 421 (1.207.077.576) (1.244.451.616)
- LNST chua phdn phéi lity ké dén cuéi ky truse 421a (1.244.451.616) (1.309.335.611)
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 37.374.040 64.883.995
12. Nguén vén diu tw XDCB 422 . -
IL Ngudn kinh phi va quy khac 430 " -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Nguén kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 1.131.643.889.310  1.086.331.882.591

Ldp, ngay 15 thdang 03 ndm 2024
Ngwoi lap biéu Ké toan truéng 14
| ¥
Pham Thi Ngoc Hué Nguyén Thi Thao *Nguyén Thi Bich Hio
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Bao cdo tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Cho nim tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023

Tang 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P.
Phuc Péng, Q. Long Bién, TP. Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2023
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mas§  Lbuyet Nim nay Nim truée
minh
- By ~ A .
iu Doanh thu bén hang va cung cap dich 01 1 31.818.185
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin v bén hang va cung
cép dich vy (10=01-02) 10 Shal51ES -
4. Gia vén hang ban 11
2 /"""‘_
5. Le¢i nhuin gép vé ban hang va cung 20 31.818.185 ,ﬁﬁ
cAp dich vu (20=10-11) e ~TONG
TNH
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 2 2.342.684.187 332.904.198y vy
7. Chi phi tai chinh 2 e
Trong dé: Chi phi 1di vay 23 /{Hlﬂ
TP
8. Chi phi ban hang 25 ~=
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 3 2.327.784.822 251.799.205
10. Loi nhun thuan tir hoat déng kinh
doanh (30=20+(21-22)-(25+26)) 30 46.717.550 81.104.994
11. Thu nhép khéc 31
12. Chi phi khac 32
13. Loi nhuan khic (40=31-32) 40 . -
14. Tong lgi nhuin ké toan truéc thué
(50=30+40) 50 46.717.550 81.104.994
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 4 9.343.510 16.220.999
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 . -
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh
nghiép (60=50-51.52) 60 37.374.040 64.883.995
18. Lai co ban trén ¢6 phiéu (*) 70 0,47 1
19. Lai suy giam trén cd phidu (*) 71 0,47 1

Nguoi 1ap biéu

-

Pham Thi Ngoc Hué

Ké todn truéng

<H

Nguyén Thi Thao

11

Lap, ngay 15 thang 03 niim 2024
4 Tbng Giam d

W
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““Nguyén Thij Bich Hio
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN ’ Bio cio tai chinh
Téng 4, Tda nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Cho nam tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023

Phiic Péng, Q. Long Bién, TP. Ha N¢i

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phurong phdp truc tiép)
Niam 2023
Bon vi tinh: VND

Mi  Thuyét

Chi tiéu o sisligh Nim nay Nim trude
L. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vu va doanh thu khdc 01 29.545.457
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu 02 (471.856.193) (582.706.200)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (1.300.715.400) (1.542.383.727)
4. Tién 1ai vay da tra 04 65
5. Thué TNDN da nép 05 (7.627.677) (31 .921.8\
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 124.937.060.714  319.897.000.008;, =
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (58.741.532.102) (1.319.338.5_:_@‘“ E
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 64.444.874.799  316.420.649.27 y
II. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tu >
1. Tién chi d& mua sém, x4y dung TSCD va c4c tai san dai 21 (78.685.850.434) (32.618.430.438)
han khéac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén TSCP va cac tai san dai 22 - -
han khac
3. Tién chi cho vay, mua c4c cdng cu ng cnia don vi khac 23 (2.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc c6ng cu ng ciia don vi 24 2.404.102.554 3.000.000.000
khac
5. Tién chi d4u tu gép vén vao don vj khac 25
6. Tién thu hdi d4u tr gép vén vao don vi khac 26
7. Tién thu 13 cho vay, ¢é tirc va loi nhuan duoc chia 27 367.699.995 332.904.199
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu 30 (75.914.047.885)  (31.285.526.239)
ITI. Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép ciia chisé 31 . .
hiru
2. Tién chi tra vén gép cho cac chu s hitu, mua lai ¢ phiéu 32 - -
ctia doanh nghiép di phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33 10.950.000.000
4. Tién tra no gbc vay 34 (288.013.615.004)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 . =
6. C4 tirc, loi nhuén d tra cho chi s& hitu 36 = s
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 10.950.000.000  (288.013.615.004)

12
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P.
Phuc Pdng, Q. Long Bién, TP. Ha Néi

B4o cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp truc tiép)
Nim 2023
Bon vi tinh: VND
Chi tiéu M‘a Th?yet Nim nay Niam trudce
S0 minh
Luu chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50 (519.173.086) (2.878.491.973)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 571.458.890 3.449.950.863
Anh huéng cia thay déi ty gia héi dodi quy dbi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 52.285.804 571.458.890
Ldp;ngay 15 thang 03 ngim 2024
Ngudi lap biéu Ké ton trwdng 7.~ Tong Giam dgc
bt <
Pham Thij Ngoc Hué Nguyén Thi Thio . Nguyén Thj Bich Hio
13
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN ~ Bdo cdo tai chinh
Tang 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Cho nam tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023
Phiic Pdng, Q. Long Bién, TP. Ha Nbi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2023

I. PAC DPIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thitc sé hitu vén
Céng Ty Cb Phan Pau Tu Thach Ban hoat déng theo Glay chimg nhéan ding ky kinh doanh s6 0103149883 ding

ky lan diu ngay 02 thang 01 nam 2009, dang ky thay dbi lan thir 11 ngay 23/06/2023 do S& Ké Hoach Va Pau Tu
TP. Ha Noi cép.

Vén diéu 1é ctia Cong ty theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép 800.000.000.000 VND
Vén gép thuc té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 800.000.000.000 VND

Tru s& chinh ciia Cong ty tai Tang 4, Toa nha Long Blen Building, Khu trung doan 918, P. Phiic Pdng, Q. Lonm
Bién, TP. Ha Nai.

/CONGT'

2. Linh vue kinh doanh: TNHH
A A DICH VYTV

Da nganh nghé Al cHtNH KE
. A e . VA KIEM TC
3. Nganh nghe kinh doanh: \ PHIA NAM
Trong céy lau nam khac . TP RO

Vén tai hang héa duong thuy ndi dia

Kho bii va luu giit hang héa

Dich vu luu tri ngén ngay

Nha hang va céc dich vu in uéng phuc vu luu déng

Xay dung nha céc loai

Xay dung cdng trinh duong sit va duong bo

Xay dung cong trinh ky thuit din dung khéac

Pha d&

Chuén bi mt bing

Lap dit hé théng dién

Lép dt hé thong cap, thoat nude, 16 swdi va didu hoa khong khi
Lap dat hé théng xay dung khac

Hoan thién cong trinh xay dung

Hoat dong xay dung chuyén dung khéac

Bén budn may méc, thiét bj va phu ting may khac

Vén tai hang héa dudng sit

Vin tai hang héa bang dudng bd

Gi4o duc mam non

Gizo duc tiéu hoc

Gido duc trung hoc co s va trung hoc phd théng

Gido duc nghé nghiép

Hoat ddng ciia cac co s thé thao
Hoat dong thé thao khac
Hoat dong cua cac cong vién vuichoi va cong vién theo chu dé
Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chu s hitu, chu sir dung

14
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN ’ Bio cdo tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Cho nam tai chinh 2023 két thiic vao ngay 31/12/2023

Phiic Béng, Q. Long Bién, TP. Ha N§i

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2023

Tu Vél:l, moi griéri, Eﬁu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dgng dat ,

Chi tiet: Tu van bat dong san (khéng hoat dong méi gidi, dau gia bat dong)
Hoat ddng kién tric va ti van k¥ thuét c6 lién quan

Hoat dfng thiét ké chuyén dung

Hoat d6ng chuyén mdn, khoa hoc va cong nghé khic chua dugce phéin va
Dai ly du lich

Diéu hanh tua du lich

Dich vu hd tro lién quan dén quang ba va t chirc tua du lich

Dich vu chim séc va duy tri canh quan

4. Chu ky san xuit kinh doanh théng thwong: 12 thing

5. Pic diém hoat d9ng ciia Cong ty trong nim tai chinh c6 dnh hwéng dén Bdo cdo tai chinh: khéngcd _;

II. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toan
Nién d0 ké toén clia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké toin
Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND)

IIl. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

1. Ché dd ké toan ap dung:
Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT/BTC ngdy 22/12/2014
ctia B Tai chinh va cdc Thong tu hudng dén, bo sung, sira doi..

2. Tuyén bé vé viéc tuin thi Chuin muc ké todn va Ché d6 ké toan Viét Nam

Cong ty d4 4p dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va c4c vin ban huéng din Chuén muc do Nha nuéc da ban
hanh. Cac bao cdo tai chinh duoc 14p va trinh bay theo ding quy dinh cia chuén muc, thong tu hudng dan thuc
hi¢n chudn myc va Ché d ké toan hién hanh dang 4p dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tic ghi nhén cic khoan tién va cdc khoan twong dwong tién:
a. Nguyén tdc ghi nhin cdc khodn tién

Cac khoan tién 1a toan bd s6 tién hién c6 cia Cong ty tai thcn diém bao céo, gdm: tién mit tai quy, tién giri ngan
hang khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhdn cdc khodn twong dwong tién

Céc khoan turong duong tién la cac khoan dAu tur c6 thoi gian thu hdi con lai khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu
c6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét luong tién x4c dinh va khéng cé rii ro trong chuyén dbi thanh tién ké
tir ngay mua khoan dau tw d6 tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh.

A
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bio cdo tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Cho nam tai chinh 2023 két thtic vao ngay 31/12/2023
Phuc Déng_, Q. Long Bién, TP. Ha N6i

W

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nidam 2023

c. Nguyén tdc, phwong phdp chuyén déi cdc dong tién khdc

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai té phai theo di chi tiét theo nguyén té va phai dugc quy dbi ra ddng
Viét Nam. Khoan th4u chi ngan hang dwoc phan anh twong tu nhw khoan vay ngan hang.

Tai thoi diém 1ap B4o céo tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, Céng ty d4nh gi4 lai s& du ngoai té theo ty gia
mua ngoai té thuc té cia ngan hang thuong mai tai thdi diém 1ap Béo cdo tai chinh

Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tr tai chinh

La céc khoan dau tu ra bén ngoai doanh nghiép nhdm muc dich sir dung hop Iy vén nang cao hiéu qua hoat dong
ctia doanh nghiép nhu: ddu tr gép vén véo cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, dau tu chimg khoén va céc
khoan dau tu tai chinh khac...

Phén loai cac khoan dAu tu khi 1ap Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhwr sau:

- Céc khoan dau tu c6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 théng hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc
phén loai la ngz“in han.

- Céc khoan dau tu ¢6 ky han thu héi con lai tir 12 thang tré 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc phan
loai la dai han.

a. Chieng khodn kinh doanh

La khoan dau tu mua chiing khoan va cong cu tai chinh khéc vi muc dich kinh doanh (ndm giit véi muc dich cher
tang gia dé ban ra kiém 15i). Chu‘ng khoan kinh doanh bao gbm:

- Cb phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudong chimg khoén;

- Céc loai ching khoan va céng cu tai chinh khéc nhu thuong phiéu, hop ddng ky han, hop dong hoén dbi ..

b. Piau tw ndm gii dén ngay ddo han

Khoan dau tu nay khéng phan 4nh céc loai tréi phiu va céng cu no ndm gitt vi muc dich mua béan dé kiém 10i. Cac
khoan d4u tu nim gitr dén ngay ddo han bao gdm cac khoan tién giri ngén hang ¢ ky han (thoi gian thu hdi con lai
tir 3 thng tré 1én), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, cb phiéu wu d4i bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi
diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm giit dén ngay déo han véi muc dich thu l4i hang ky va
céc khoan d4u tu nim giir dén ngay déo han khéc.

. Nguyén tic ghi nhén cdc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc
yéu t6 khéc theo nhu cu quén ly ciia Céng ty.

Viéc phan loai c4c khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tic:

- Phai thu khéch hang: céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh cht mua-ban
gifta Cong ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cip dich vy, thanh 1y / nhwong ban tai san, tién ban hang xuét khiu
clia bén giao iy thac thong qua bén nhén uy thac;

- Phai thu ndi bd: cac khoan phai thu giita don vj cdp trén va don vi cip dudi true thude khong co tu cach phap
nhén hach toan phu thudc; .

- Phéi thu khac: céc khoan phai thu khéng cé tinh chét thwong mai, khong lién quan dén giao dich-mua-ban.

Phan loai c4c khoan phai thu khi 1p Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Céc khoan phal thu c6 ky han thu héi con lai khéng qua 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc
phén loai 14 ngén han.

- Céac khoan phai thu c6 ky han:_thu hdi con lai tir 12 théng tr& 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dwoc
phén loai 1a dai han. '

16




333333))3)33133))3333333333333333333333333333aF

Bao cao tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN ,
Cho nidm tai chinh 2023 két thiic vao ngay 31/12/2023

Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P.
Phiic Ddng, Q. Long Bién, TP. Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2023

Tai thoi dlem lap Béo cao tai chinh theo quy dinh ctia phap luat Céng ty danh gia lai s& du cia céc khoan ng pha1
thu c6 gbe ngoai té (trir cac khoan tra tnrcvc cho ngudi ban; néu tai thoi diém 1ap bio cdo ¢ bing ching chéc chén
vé viéc ngudi ban khéng thé cung cap hang héa, dich vu va Cong ty s& phai nhén lai cac khoan tra trudc bing
ngoai té thi cac khoan nay duogc coi la cac khoan muc tién té ¢ gbc ngoai té) theo ty gid mua ngoai té cla ngén
hang thuong mai noi Céng ty thuong xuyén cé giao dich tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.

Duw phong ng phai thu khé doi: cac khoan ng phai thu khé doi duoc trich 1ap du phong phai thu khé doi khi lap
Béo c4o tai chinh. Viéc trich 1ap hodc hoan nhép khoan dy phong nay dugc thuc hién & thoi diém lap Bao céo tai
chinh va duoc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky. DPi v6i nhitng khoan phai thu khé doi kéo dai
trong nhiéu ndm ma Cong ty di cb ging ding moi bién phap dé thu ng nhung van khéng thu duge no va xac dinh
khéch no thuc s khong c6 kha ning thanh toén thi Cong ty c6 thé phai lam céc thii tuc ban ng cho Céng ty mua,
ban no hodc x6a nhitng khoan ng phai thu khé doi trén sb ké toan (thuc hién theo quy dinh ctia Phap luat va Diéu

1é Cong ty). /
A < . A X A 050]

4. Nguyén tac ghi nhan hang ton kho S
; +/T0l

a. Nguyén tac ghi nhdn C%
Hang ton kho dwoc ghl nhin theo gi4 gbc. Truong horp gia tri thuén c6 thé thuc hién dugc thip hon gla goc thi phak :

tinh theo gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc. Gia gbc hang t6n kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc yj yi
chi phi lién quan trire tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. w

oo O pale 2 X K ok £ 5 2 & 5 g S T 2 T
Cac tai san dugc Cong ty mua vé dé san xuat, sir dung hodc dé ban khéng dugc trinh bay la hang ton kho tren\
Bang céin dbi ké toan ma duoc trinh bay 14 tai san dai han, bao gom:

- San phim do dang c6 thdi gian san xuét, ludn chuyén vuot qua mot chu ky kinh doanh thong thudng (trén 12

thang);
- Vit tu, thiét bi, phu tung thay thé ¢6 thoi gian du trir trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuét, kinh doanh

théng thuong.

b. Phwong tinh gid tri hang ton kho
Gia tri hang tbn kho cudi ky duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

c. Phueong phdp hach todn hang ton kho
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Chi phi SXKD d¢ dang dugc tap hop theo tirng cdng trinh chura hoan thanh hozc chua ghi nhan doanh thu, trong
tng v6i khéi luong cong viée con dé dang cudi nam.
5. Nguyén tdc ghi nhan va khiu hao TSCD:

Tai san ¢b dinh dugc ghi nhan theo nguyén gia. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢ dinh dwoc theo doi chi tiét
nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Trong qué trinh sir dung, Céng ty trich khau hao TSCP vao chi phi SXKD dbi véi TSCD c6 lién quan dén SXKD.
Riéng TSCP v6 hinh 14 quyén sir dung dét thi chi tinh khau hao déi véi nhimg TSCP vé hinh 12 quyén sir dung dat
c6 thoi han. )

Bt déng san dau tu dugce trich khiu hao nhuw TSCD, trir bit dong san dAu tr chd ting gia khong trich khiu hao ma

chi xéc dinh ton that do giam gid tri. ,
Khau hao duoc trich theo phuong phap dudng thiang. Thoi gian khau hao dugc udce tinh nhu sau:

- Phuong tién vén tai, truyén din 06 - 10 ndm
- Thiét bj vin phong 05 - 08 nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN ' Bdo céo tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Cho n#m tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023
Phiic Ddng, Q. Long Bién, TP. Ha Néi

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai tra

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2023

6. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truéc

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trude vao chi phi SXKD timg ky ké to4n can cir vao tinh chat, mirc d6 ting loai
chi phi d@ lwa chon phuong phap va tiéu thirc hop 1y, nhét quén.

Cac khoan chi phi tra trudc duoc theo ddi theo tirng ky han tra trude da phat sinh, dd phén bb véo cac dbi tuong
chiu chi phi cua tirng ky ké toan va sb con lai chwra phan bé vao chi phi.

Phan loai céc chi phi tra trudc khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:

- Sb tién tra truéc dé duoc cung chp hang hda, dich vu trong khoang thdi gian khong qué 12 thang hodc mét chu ky
SXKD théng thudng ké tir thoi diém tra trude dugc phan logi 1a ngén han.

- S6 tién tra truée dé duoge cung cap hang héa, dich vu trong khoang thoi gian trén 12 thdng hodc hon mét chu ky
SXKD théng thuong ké tir thoi diém tra truée duoce phén loai 13 dai han.

HH £
Céc khoan phai tra dugc theo doi ch1 tiét theo thoi han thanh toan con lai cua céc khoan phai tra, dbi tlrong‘lbl'&i
tra, loai nguyen t& phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan Iy ciia Cong ty. Sone

Viéc phén loai cac khoan phai tra duoc thuc hién theo nguyen tic: i

- Phai tra ngudi ban: cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dlch..f
tai san va khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhén ly thic;

- Phai tra ndi bd: cac khoan phai tra giita don vi ca"ip trén va don vi cdp dudi truc thudc khéng co tu cach phap
nhén hach toan phu thudc;

- Phai tra khac: cac khoan phai tra khong c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,ban, cung
c4p hang héa, dich vu.

Phan loai cdc khoéan phai tra khi 14p Bdo céo tai chinh theo nguyén tc nhur sau:

- Céc khoan phai tra c6 thdi gian thanh toén con lai khéng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh
duoc phén loai la ngén han.

- Céc khoan phai tra c6 thdi gian thanh todn con lai tir 12 thang tré 1én hogc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
duoc phén loai 1a dai han.

. Nguyén tic ghi nhén vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hodc phat hanh ¢ phiéu wu dai c6 diéu khoan bt budc bén
phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong twong lai khong phan dnh vio khoan myc nay.

Céc khoan vay, ng cin duoc theo dai chi tiét theo timg d6i tuong, timg khé wéc va ting loai tai san vay ng. Céc
khoan no thué tai chinh dugc phan 4nh theo gia trj hién tai ciia khoan thanh toén tién thué tdi thiéu hodc gia tri hop
Iy ciia tai san thué.

Phén loai cac khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi lap Béo céo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh c6 thoi han tra ng con lai khong qua 12 thang duoc phén loai 1a ngan
han.

- C4c khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thoi han tra no con lai hon 12 théng dugce phan loai la dai han.

. Nguyén tic ghi nhin vay va von héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén cac khoan vay dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky, trlr trudng hop
chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xudt tai san d& dang dwgc tinh vao gia tri cia
tai san d6 (duge von hod) khi ¢6 du cac dieu kién quy dinh trong Chuan muc ké toan “Chi phi di vay”.
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10. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra
Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhdn dugc tir ngudi ban hodc da cung cép cho ngudi mua trong ky
nhung thuc té chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi
lao d6ng dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé dam béo khi chi phi phét sinh thuc té khéng
gdy d6t bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi.
Viéc trich truée chi phi phai tra phai dwoc tinh todn mdt céch chit ché va phai c6 bang chimg hop ly, tin cay. Khi
céc chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi
twong g véi phén chénh léch.

11. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thwe hién
Doanh thu chua thyc hién bao gdm doanh thu nhan trude nhu: sé tién khach hang da tra truéc cho mot hodc nhiéu
ky ké toan vé cho thué tai san; khoan l4i nhan trudc khi cho vay vén hodic mua céc céng cu no; chénh léch gitta
ban hang tra chim, tra gép theo cam két so véi gid ban tr tién ngay; doanh thu twong trg v&i hang héa, dich vu
hodc s6 phai chiét khau giam gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng.

12. Nguyén tic ghi nhian von chii sé hiru

a - . A A r > > o -~ % A A A ra « A A A A
a. Nguyén tic ghi nh@n von gop ciia chii s hiru, thing dw von cé phan, quyén chon trdi phiéu chuyén doi, von
khdc caa chii sé hitu

Vén déu tu ctia chu s& hitu duoc ghi nhan theo sb vén thuc g6p clia chii s& hitu va duoc theo dai chi tiét cho timng

to chirc, tirng ca nhédn tham gia gép von.

Vén gép bing tai san duge ghi nhan tang v6n chi s& hitu theo gi4 d4nh gi4 lai cia tai san duoc cac bén g6p von

chép nhén. D46i véi tai san v6 hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phat trién du an
.. chi duoc ting von gop néu phap luét c6 lién quan cho phép.

Péi v6i cong ty cb phan, vén gbép cb phin cta céc cb dong duoc ghi theo gia thuc té phat hanh ¢ phiéu, nhung
duoc phén anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gbp ciia chi s& hitu duge ghi nhan theo ménh gia clia cb phiéu;

- Thing du vén c6 phan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch 16n hon hoic nho hon giita gi4 thuc té phét hanh cb
phiéu va ménh gia.

Ngoai ra, thiang du von cb phan ciing duoc ghl nh4n theo s6 chénh l&ch 16n hon hoic nho hon giita gi4 thuc té phat
hanh va ménh gi4 c6 phiéu khi tai phat hanh c¢b phiéu quy.

Quyén chon chuyén @i trai phiéu phat hanh cb phiéu phat sinh khi cong ty phét hanh loai trai phiéu ¢6 thé chuyén
dbi thanh mét sd luong cd phiéu x4c dinh dugc quy dinh sén trong phuong 4n phat hanh. Gia tri c4u phin vén cuia
tréi phiéu chuyén ddi la chénh léch gitta tong s tién thu vé tir viéc phét hanh trai phiéu chuyén déi va gia tri cdu
phan ng cta trai phiéu chuyén ddi. Tai thoi diém ghi nhén ban diu, gi4 tri quyén chon cd phiéu cia trai phiéu
chuyén dbi dwoc ghi nhan riéng biét trong phan v6n diu tu ctia chi s hitu. Khi ddo han trai phiéu, ké to4n quyén
chon nay sang thing du v6n ¢ phan.

Von khac phan anh vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat ddng kinh doanh hoac do duoc
tang, biéu, tai tro, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhdn lgi nhugén chwa phén phéi

Loi nhuén sau thué chua phén phcn 1a s6 loi nhuan tir cac hoat dong cua cong ty sau khi cong (+) hoac trir ( ) cac
khoan diéu chinh do 4p dung hi t5 thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai st trong yéu clia cic nim
trude. ~

Viéc phén chia loi nhuén hoat dong kinh doanh cua céng ty phai dam béo theo dling chinh'sach tai chinh hién
hanh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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Cong ty me phan phdi loi nhuén cho chi s& hitu khéng vuot qua mirc loi nhudn sau thué chwa phan phéi trén Bao
céo tai chinh hop nhét sau khi d4 loai trir anh huoéng ciia céc khoan 13i do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Trudng
hop loi nhuan sau thué chua phan phéi trén Béo cdo tai chinh hop nhit cao hon loi nhuén sau thué chwa phan phéi
trén Béo cdo tai chinh riéng cua céng ty me va néu sb loi nhuin quyét dinh phén phdi vuot qué s6 loi nhuan sau
thué chua phan phéi trén Béo céo tai chinh riéng, cong ty me chi thuc hién phan phdi sau khi di diéu chuyén loi
nhudn tir cic céng ty con vé cong ty me.

Khi phan phéi loi nhuan cin cin nhic dén cc khoan muc phi tién té nam trong loi nhuén sau thué chua phén phoi
¢6 thé anh hudng dén ludng tidn va kha nang chi tra cb tirc, loi nhuén ciia cong ty.

13. Nguyén tic ghi nhan doanh thu

"0\ 172¢

a. Nguyén tac ghi nhin doanh thu bdn hang 6‘3 = T‘
% CON

Doanh thu ban hang duogc ghi nhén khi déng thdi thoa man céc diéu kién sau: 1 NH&:’

- Phén 16n i ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san pham hodc hiang héa da dugc chuyén giao cho n cHi\:ttiJ»tTKE

mua; VAKIEMT

- Cong ty khéng con nim giit quyén quan ly hang héa nhu nguoi sé hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang hoéa; PHIA N

e Kooy o . il
- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chéc chin; T
- Cong ty di thu dwgc hodc sé& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; T
- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi dong thoi théa man céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén;

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao djch cung c4p dich vu d6;

- X4c dinh dugc phan cong viée da hoan thanh vao ngay lap Béo cdo;

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

¢. Nguyén tic ghi nhdn doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu tién 14i, tién ban quyén, cé tirc, loi nhuén dugc chia va cic
khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac. Pdi véi tién 14i thu tir cic khoan cho vay, ban hang tra cham, tra gép:
doanh thu dugc ghi nhan khi chic chin thu duge va khoan géc cho vay, ng géc phai thu khéng bj phan loai 12 qua
han cén phai 14p dy phong. Doanh thu tir ¢ tirc duoc ghi nhén khi quyén nhén cd tirc dwoc xéc lap.

d. Nguyén tic ghi nhin doanh thu bdn bit djpng sdin

Doanh thu ban bét doéng san dugc ghi nhan khi déng thoi théa mén cc diéu kién sau:

- Bét dong san d hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii ro va loi ich gén lién
v6i quyén sd hitu bat déng san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giir quyén quén ly bat déng san nhu ngudi s¢ hitu bat déng san hoic quyén kiém soat bét
dong san;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chéc chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

e. Nguyén tic ghi nhén thu nhip khdc

Thu nhép khéc bao gém cac khoan thu nhép khac ngoai hoat dong san xut, kinh doanh cia cong ty: nhugng ban,
thanh |y TSCD; tién phat do khéch hang vi pham hop ddng; tidn bdi thuong ciia bén thir ba dé bit dép cho tai san
bi ton thét; khoan thu tir ng khé doi da xu 1y x6a sé; no phai tra khong xéc dinh duoc chu; thu nhép tir qua biéu,
tang bé’mg tién, hién vat ... ‘
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14. Nguyén tic ghi nhan gis von hang ban

Gi4 vén hang ban bao gdm tri gia von clia san phim, hang héa, dich vu, bt dong san d4u tu; gia thanh san xuét
clia san phdm x4y lip ban trong ky va c4c chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét déng san dau tir ...

Gia trj hang t6n kho hao hut, mat mat dugc ghi nhén vao gia vén hang ban sau khi trir di céc khoan bdi thuong

(neu co).
D01 vGi chi phi nguyén vit liéu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thudng, ch1 phi nhan céng, chi phi san xuét chung

¢6 dinh khong phan b6 vao gi tri sin phidm nhép kho duge tinh vao gia vbn hang béan sau khi trir di céc khoan bdi
thuong (néu cb) ké ca khi san phim, hang héa chua dugc xac dinh 14 tiéu thu.

Viéc trich trude chi phi dé tam tinh gia vén bt d6ng san phai tuan thi theo cdc nguyén tic sau:

- Chi trich tru6e dbi v&i cac khoan chi phi da c6 trong du toan déu tu, x4y dung nhung chua c6 dii hd so, tai liéu 2
dé nghiém thu khéi luong; AN \E
- Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 v6n hang bén cho phin bat dong san da hoan thanh, dwoc xé4c dinh 13 d% @
ban trong ky va du tiéu chuén ghi nhin doanh thu; et
- S6 chi phi trich trude duoc tam tmh va s6 chi ph1 thuc té phat sinh dugc ghl nhan vao gla vén hang ban phai d

bao twong tmg véi dinh mirc gid vén tinh theo tng chi phi du toan cta phin hang hoéa bét dong san dugc xac df

la da ban (dugc xac dinh theo dién tich).

15. Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh
Chi ph1 tai chinh bao gbm céc khoan chi phi hoat dong tai chinh: Chl phi hoic c4c khoan 15 lién quan dén cac hoat
d6ng dau tur tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gop v6n lién doanh, lién két; 15 chuyén nhuong chirng
khoan; du phong glam gia chu'ng khoan kinh doanh; du phong tén thit dau tu vao don vi khac; khoan 13 phat sinh
khi ban ngoai t¢, 15 ty gia hbi doai...

16. Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phét sinh trong qua trinh bén san pham, hang héa, cung cap dich vu.
Chi phi quan ly doanh nghlep phan anh cac chi phi chung ciia cdng ty gdm cac chi phi vé luong, bao hiém xa hoi,
bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cong doan cua nhén vién quan ly; chi phi vt li¢u van phong, cong cu
lao déng, khiu hao TSCD dung cho quan Iy cong ty; tién thué dét, thué mén bai; du phong ng phai thu khé doi;
dich vu mua ngoai; chi phi bang tién khac...

17. Nguyén tic ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, CP thué TNDN hoin lai

Chi phi thué TNDN hién hanh 12 sé thué TNDN phai ndp dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suit
thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai 13 s6 thué TNDN s& phai ndp trong tuong lai phat sinh trong tuong lai tir viéc:

- Ghi nhén thué thu nhap hoén lai phai tra trong ndm;

- Hoan nhép tai san thué thu nhap hoan lai da dugc ghi nhén tir cac nim trudc.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2023

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
Domn vi tinh: VND
1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUGNG TIEN

86 cudi nim 86 ddu nim

Tién mit 9.695.772 27.096.209
Tién mat VND 9.695.772 27.096.209
Tién giri ngén hang 42.590.032 544.362.681
Tién giri VND 42.590.032 544.362.681

Tién gt ngoai té -
Cic khoin twong dwong tién -
Cong 52.285.804

Ghi chu:_

- Tién mdt tén quy trén bang cdn doi ké todn ngay 31/12/2023 khop Vvdi bién ban kiém ké thuc 16,
- Tién giri Ngdn hang vao ngay 31/12/2023 trén bang cdn déi ké todn phit hop véi cdc xdc nhdn s6 duw ciia Ngan
hang.

2. PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

5y c o . i S S - S
Dau tw nam giir dén ngay ddo han S0 cudi nim S dau nim
s r A . . . A - .r . s A
Gid goc Gid tri ghi so Gid goc Gid tri ghi sé

- Tién gui c6 ky han (Ngdn Hang TMCP  5.866.985.000 5.866.985.000 7.056.985.000 7.056.985.000
Buu Dién Lién Viét)

Tong cong ' 5.866.985.000 5.866.985.000  7.056.985.000 7.056.985.000

3. CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY

S cudi nim S6 didu nam
a. Ngfm han
Céng Ty CP Pau Tu Vinh Tuy 2 681.808.193
Cong - 681.808.193
S6 cudi nam 86 ddu nim
b. Dai han
Céng Ty Cb Phan Hanel 192.229.168.920 192.229.168.920
Dodn Vin Pén 281.800.000.000 281.800.000.000
Tran Luong Diing 35.750.000.000 35.750.000.000
Nguyén Ngoc Thing 60.200.000.000 ©60.200.000.000
Cong 569.979.168.920 569.979.168.920 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Phiic
B?)ng, Q. Long Bién, TP. Ha N6i

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2023

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

4. PHAI THU KHACH HANG

th

Ngén han

Céng Ty TNHH Tin Hoc Va Thuwong Mai Héng Co
Céng Ty Chung Khodn Lién Viét

Cong Ty CP Him Lam - CN. Ha Ngi

Ngdn Hang TMCP Buu Dién Lién Viét

Cong

TRA TRUGC CHO NGU'OI BAN

a. Ngin han

A Ao o
S0 cudi nam

71.045.950
35.000.000

4.909.091
17.020.868

127.975.909

S0 cudi nam

Pon vi tinh: VND

A A -
So dau nam

71.045.950

35.0
il 729-0)
17.02868 "\

123.066;818M

SINARE T N

oA
. (EMTOAN
oHIA RAM /<
PHIAN S

S6 dhwnB S

Céng Ty CP Ddu Tu Xdy Dung Va Thuwong Mai Thdi Hung 219.917.000 219.917.000
Hop Téc Xa Huyén An 89.664.000 89.664.000
Céng Ty TNHH Tuw Vdn Thiét Ké Xay Dung Anh Linh 5.631.703.000 5.631.703.000
Céng Ty Cé Phan Tap Poan NANO 338.540.699 338.540.699
Trung Tém Phdt Trién Quy Pdt Qudn Long Bién 18.267.476.068 18.267.476.068
Céng Ty TNHH Thu Phi Tw Png VETC 1.150.902
Céng 24.548.451.669 24.547.300.767
PHAI THU KHAC
86 cudi ndm 86 diu nam
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
a. Ngin han
- Tam tmg - - 66.780.430.957 -
Nguyén Ngoc Thang 9.917.435.000
Pham Thi Ngoc Hué 3.764.825.000
Pham Thi Kim Chi 12.739.120.000
Nguyén Thi Hoa 7.347.255.000
Neuyén Dirc Quyét 12.194.694.000
Hoang Ngoc Thach , 10.369.390.000
L Van Vinh 10.437.711.957
Law Bxic Huy 10.000.000 -
- Phdi thu khic 98.604.000 - 98.604.000
Cémg Ty TNHH Phii Nam Son =~ 98.604.000 98.604.000
Cime ; 98.604.000 - 66.879.034.957 -
23




\
)1

f

~ ©  CONGTY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bio cdo tai chinh
—— Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Phiic Cho n#m tai chinh 2023 két thiic vao ngay 31/12/2023
— Déng, Q. Long Bién, TP. Ha Néi
- g id Z r r b r
—— BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
o Niim 2023
===  V.THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
= Don vi tinh: VND
"‘::: z
T 7. NO XAU
o= S6 cudi nam 86 diu nim
e s Gis goc Gid tri Gia goc Gia tri
o ¢6 thé thu hdi c6 thé thu hdi
— - Téng gia trj c4c khoan phai thu qu4 han -
pogy  hanhtodnhofc chua quihannhumgkhé g2 oo i 869.792.517
2 c6 kha nang thu hoi A\
T  Chisié
— Céng Ty TNHH Tin Hoc Va Thuong Mai '
P Héng Cor 71.045.950 71.045.950
o= CongTyChing Khodn Lién Viét 35.000.000 35.000.000
&5 Ngdn Hang TMCP Buu Dién Lién Viét 17.020.868 17.020.868
< *"' Céng Ty TNHH Phii Nam Son 98.604.000 98.604.000
O Hop T Xa Huyén An 89.664.000 89.664.000
- Cong Ty CP Pdu Tu Xdy Dung Vé 219.917.000 219.917.000
e g Thuong Mai Thdi Hung
"= Céng Ty Cé Phdn Tép Poin NANO 338.540.699 - 338.540.699 .
- Cong 869.792.517 . 869.792.517 -
| ——
"5 S TAISANDO DAI HAN
— 86 cudi nim 86 ddu nim
— Gis gic Gid tri Gia gbe Gia tri
‘/& c6 thé thu hdi : c6 thé thu hoi
gz - Chiphi Xay dung co ban do dang 528.868.850.575 - 414.673.588.909 2
— Dur an Khu do thi hé tro - Khu cong =
- nghiép Sii Déng B 528.868.850.575 414.673.588.909
. o 528.868.850.575 - 414.673.588.909 -
-
- . CHI PHI TRA TRUGC
’."-’% ' E 5 s
80 cuvi nim S6 dau nam
Dii h
e = B
- Cong cu dung cu xuat dung c6 gié tri 16n 138.393.205 12.999.082
e Chi phi bao hiém 4.139.498 -
ey Cic khoan khac 114.782.973 : 10.035.063
P Coae 257.315.676 23.034.145
- 54
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Phic
Dong, Q. Long Bién, TP. Ha Néi

Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh 2023 két thiic vao ngay 31/12/2023
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12. PHAI TRA NGUOI BAN

Ngin han

Céng Ty TNHH TM DV SX Duy

Thanh Danh

Céng Ty C6 Phdn Him Lam
Céng Ty TNHH Céng Nghé Va Gidi

Phdp Omega

Céng Ty C6 Phén Pdu Tw Long Bién
Céng Ty Cé Phdan Ha Tdng Bao Tin

Khdc

Cong

Niam 2023

A As -
S0 cuoi nim

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Don vi tinh: VND

A A -
So dau nam

S6 ¢6 kha ning

S0 c6 kha ning

Gia tri 5 Gia tri B
) tra n¢’ : tra n¢
56.229.103 56.229.103 56.229.103 56.229.103
693.600.000 693.600.000 578.800.000 578.800.000
29.643.400 29.643.400 29.643.400 29.643.400
1.362.361.586 1.362.361.586 821.078.655 821.078.6 7
92.722.600 92.722.600 92.722.600 92.722.606- ||
18.085.591 18.085.591
-2.252.642.280 2.252.642.280 1.578.473.758 1.578.473.758

. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUOC

a. Thué va cic khoin phai ngp
Thué gia tri gia tang
+ Thyc nép b&ng tién

+ Pa khdu trir

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhén

Thué mon bai

Cong

b. Thué va cic khoan phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép

Thué khac
Cong

So6 dau nam

S6 phai ndp

S6 da thwe ngp

A Ko *
S0 cuoi nam

trong nim trong nim
- 2.636.363 2.636.363 -
- 2.636.363 2.636.363 -
- 7.627.677 7.627.677 -
24.290.000 81.394.150 73.188.900 32.495.250
- 3.000.000 3.000.000
24.290.000 94.658.190 86.452.940 32.495.250
5.597.192 1.715.833 3.881.359
5.597.192 1.715.833 3.881.359

Quyét toan thué cua Cong ty sé€ chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viée ap dung ludt va cac quy dinh vé thué déi
vai nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay trén Bao
céo tai chinh cé thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Téang 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P.
Phiic Pdng, Q. Long Bién, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2023 két thiic vao ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

14. CHI PHi PHAI TRA

15.

a. Ngfm han
- Chi phi 14i vay

a. Ngin han

-KPCDb

- BHXH, BHYT, BHTN

- Cac khoan phai tra, phai np
Phucdp HPQT

Cong

b. Dai han

- Céc khoan phai tra, phai nop

+ Cong Ty CP Him Lam

+ Céong Ty CP Pdu Tu Thuong Mai Khai Minh

Céng

Nim 2023

A K -
S0 cudi nim

1.779.950.640

1.779.950.640

A Ko -
S0 cudi nam

26.826.000

75.600.000
75.600.000

102.426.000

33.369.313.576
32.639.488.576
729.825.000

33.369.313.576

28

Pon vi tinh: VND

A A -
S0 dau nim

S0 dau nam

44.269.200

Q
5
=
*

Y

C"Y‘
44.269.200

254.319.000.000
254.319.000.000

254.319.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bio céo tai chinh

=

Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Cho nam tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023
— Phuc Pbng, Q. Long Bién, TP. Ha Noi
™
o BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(o Nim 2023
— Pon vi tinh: VND
— 16.2. Chi tiét vén dau tw cia chi s¢ hiru
4 ; S6 cudi nim S6 diu nim
. Céng ty cb phin Hanel 216.000.000.000  216.000.000.000
- Doan Vin Dén 480.000.000.000  480.000.000.000
o Trin Luong Diing 40.000.000.000 40.000.000.000
= Nguyén Ngoc Thing 40.000.000.000 64.000.000.000
g Vi Tué Thu 24.000.000.000
o Cong 800.000.000.000 _ 800.000.000.000
= 16.3. Céic giao dich v& vén véi cc chii s& hiru va phin phéi ¢b tirc, chia lgi nhuén 3
;’,;_:;_: o Nim nay Nim truwée ’l;
™ - Von dau tu clia ch sé hitu ME:
T + Vén gop dau nam 800.000.000.000  800.000.000.000 ) s
—s + Vén gbp tang trong nim S
— + Vbn gbp giam trong nim -'
= +Vén gbp cudi nim 800.000.000.000  800.000.000.000
s S R e
= = - Co tire 191 nhuén da chia
."’.‘m; A oA
e 16.4. Co phiéu . L
g = S0 cudi nim So dau nim
o - Sb lwong cb phiéu ding ky phat hanh 80.000.000 80.000.000
- S8 Iwgng cb phiéu da ban ra cong ching 80.000.000 80.000.000
+Cb phiéu phd théng 80.000.000 80.000.000
+ Cb phiéu wu dai
- Sb Iugng cb phiéu dugc mua lai (cb phiéu quy)
+ Cb phiéu phé théng
+ C6 phiéu vu dai
- S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 80.000.000 80.000.000
+ Cb phiéu phd thong 80.000.000 80.000.000

+ Cb phiéu wu dai
* Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh: 10.000 dong/ cé phiéu
17. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

17.1. Tai san thué ngoai: khong phéat sinh
17.2. Tai san nhéin giir hd: khong phat sinh
17.3. Ngoai té cac loai: khong phat sinh
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Bao cdo tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Cho nam tai chinh 2023 két thiic vao ngay 31/12/2023

Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Phuc
Déng, Q. Long Bién, TP. Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2023

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
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DPONG KINH DOANH

1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

DPon vi tinh: VND

- Tong loi nhuén ké todn trudce thué
- Céc khoan diéu chinh ting hoac giam loi nhudn ké toan dé
xac dinh loi nhuén chiu thué TNDN
+ Céc khoan diéu chinh ting
Cadc khodn phat chdm ngp thué va khdc
Thit lao HPQT khong truc tiép tham gia diéu hanh
= Céc khoan diéu chinh giam
- Chuyén 16 tir hoat dong san xuét kinh doanh trong nim

31

Nim nay Nim trudc
Doanh thu
- Doanh thu dich vu 31.818.185
Céng 31.818.185
2 DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim nay Nim trwéc
: : =
- Lai tién gui, tién cho vay 2.342.684.187 332.904.1 :
Cong 2.342.684.187 332.904.199\0\
N
3 CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Niam nay Nam trudc
Chi phi quan ly doanh nghiép
- Chi phi nhén céng 1.918.430.033 212.628.758
- Thué, phi, 1€ phi 3.000.000 3.000.000
- Chi phi dich vu mua ngoai 286.598.962
- Du phong ng phai thu khoé doi 71.045.950
- Chi phi bang tién khac 48.709.877 36.170.447
Cong 2.327.784.822 251.799.205
8. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim nay Nam trwdc
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu 9.343.510 16.220.999
thué nam hién hanh
- Diéu chinh chi phi thué TNDN cita cdc nim truée vao chi phi - -
thué thu nhép hién hanh ndm nay
Cong 9.343.510 16.220.999
Thué thu nhdp doanh nghiép dwgc xdc dinh nhw sau:
Nam nay Nim truéce
46.717.550 81.104.994
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
T.':T\ng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Phuc
Déng, Q. Long Bién, TP. Ha Néi

Bao c4o tai chinh

Cho nam tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023

Nam 2023

DPONG KINH DOANH

- Téng thu nhép chiu thué

Trong do:

+ Thu nhép tir HD san xuit kinh doanh

+ Thu nhép tir HD chuyén nhuong BDS

- Thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhap chiu thué nim

hién hanh
+ Thué TNDN theo thué suat théng thudng
- L¢i nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

9. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuan phan b cho cd ddng s& hiru CP phd thong

Quy khen thuéng, phic loi trich tir Igi nhugn sau thué (*)
Sé luong CP phd théng dang luu hanh binh quén trong nam
Lii co ban trén cb phiéu

10. LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuan phan bé cho ¢ déng s& hitu CP phd théng

Quy khen thudng, phic loi trich tir loi nhuén sau thué (*)
Sé lugng CP phé thong du kién phat hanh thém

Sé lwong CP phd thong dang lwu hanh binh quén trong ndm

Lai suy gidm trén co phiéu

ST e

b. S6 tién di vay thuc thu trong ky

- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thuong

c. Sb tién da tra thwe goc vay trong ky

- Tién tra no gbe vay theo khé uéc thong thudng

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

Pon vi tinh: VND
46.717.550 81.104.994
46.717.550 81.104.994
9.343.510 16.220.999
N1720.>
9.343.510 16.220.999G TV
37.374.040 64.883.998 1 vii
HNH KE TO
. KIEM TOAN
Niam nay Nim trudc  uiy yak
37.374.040 64.883.99% 10 <
80.000.000 80.000.000
0,47 1,00
Niam nay Nim trudc .
37.374.040 64.883.995
80.000.000 80.000.000
0,47 1,00

a. C4c giao dich khéng bing tién dnh huéng dén BCLCTT trong twong lai: Khong co

Nam nay

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niam trudce

10.950.000.000
Nam nay

Nim truoce

(288.013.615.004)

1. Nhirng khodn n¢ tiém tang, khoin cam két va nhirng thong tin tai chinh khac: khong c6

32
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2. Nhing sir kién phit sinh sau ngay két thic ky ké todn nam: khong c6
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bio cdo tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu trung doan 918, P. Phic Cho nim tai chinh 2023 két thic vao ngay 31/12/2023

Dbng, Q. Long Bién, TP. Ha Noi
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2023

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH
BPon vi tinh: VND

. Théong tin vé cac bén lién quan:

Bén lién quan Mobi quan hé

+ Cdéng Ty CP Hanel Gop von

+ Ong Don Vin Pén Thanh vién HDQT

+ Ong Trén Luong Diing Thanh vién HDQT :

+ Ong Nguyén Ngoc Thing Gép vén &
=z

Tai ngay két thic nim tai chinh, tinh hinh céng ng giita Céng ty véi cic bén co lién quan nhw sau: - i

Cho vay S6 cudi nim S6 diu nam ‘§

+ Céng Ty CP Hanel 192.229.168.920 192.229.168.90

+ Ong Dozn Vin Dén 281.800.000.000 281.800.000.000

+ Ong Trén Luong Diing 35.750.000.000 35.750.000.000

+ Ong Nguyén Ngoc Thing 60.200.000.000 60.200.000.000

. Diéu chinh trong B4o cdo tai chinh nim truéc do cic thay déi trong chinh sich ké toan cia nim nay:

. Théong tin vé hoat dgng lién tuc

Khéng c6 bat ky su kién nao gy ra sy nghi ngd lén vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khong cé y dinh
ciing nhu buéc phai ngimg hoat dong, hodc thu hep déng ké quy m6 hoat dong ctia minh.

A qea -
. S0 liéu so sanh

S4 liéu so sanh 14 sb lidu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 da duoc Cong ty
TNHH Kiém Toan Va Tu VAn Dau Tu Tai Chinh Chau A kiém toan.

Ldp;-ngay 15 thang 03 ngm 2024
Nguoi lap biéu K¢ toan trudmg ~~ 0~ -Téng Giam dge
=,
% /‘
Pham Thi Ngoc Hué Nguy&n Thi Théo “““Nguyén Thi Bich Hio
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CAC LINH VUC HOAT PONG CUA AASCS:

1. DICH VU KIEM TOAN:
_® Kiém todn bdo cio tai chinh.

B Kiém todn vi muc dich thué.

B Kiém todn hoat dong - tudn thii - noi bo.

B Kiém todn quyél todn von diu (u cong trinh xiy
dung ¢d bin hoin thanh.

® Kiém toan bio cdo quyét toan du dn hoan thanh.

B Kiém todn xdc dinh gid tri doanh nghiép.

W Soit xét bio cdo tai chinh.

m Kiém todn cdc thong tin i chinh.

2. DICH VU KE TOAN:
W Dich vu ghi 6 k€ todn va lap bdo cdo tai chinh.

B Dich vu bdo cdo thué.

B Xiy dung cdc mo hinh t6 chiic bo may & t6 chifc
cong tdc k€ todn. :

3. DICH VU TU VAN:

B Tu viin xic dinh gid tri doanh nghiép.

B Tu van c¢d phin hoa: xdy dung phudng dn ¢6 phan
héa, phudng dn kinh doanh, Diéu 1¢ cong ty, wr
van 6 chiic dai hoi ¢6 dong, quyét todn chi phi ¢o
phin héa.

® Tu vin thué. :

W Tu vin quin Iy doanh nghiép.

B Tu vin tai chinh - k& todn, phan tich tai chinh.

4.DAO TAO NHAN VIEN VA CAC DICH VU KHAC:
B To chife cdc khéa hoc boi dudng nghiép vu tii
chinh, k& todn, ki€ém todn, quin tri doanh nghiép,

ting dung tin hoc trong cong tic k€ todn. 7

B Cung cip va hudng ddn st dung phin mém
ké todn.

m Cung cdp cdic viin bin phdp qui, cdc thong tin
kinh t& - tai chinh, s0 sdch biéu mau, ching tir.

B HG trd tuyén dung nhén vién.

~

WIDE RANGE OF AASCS SERVICES:

1. AUDITING SERVICES:

m Audit of financial statements;

W Audit for taxation; :

B Audit of operation - conformity - internal;

W Audit of the final accounts of basic construction
investment; :

B Audit of the completed projects final accounts;

B Audit of assets valuation for enterprises;

B Review of financial statements;

B Audit of financial information.

2. ACCOUNTING SERVICES:
B Recording the accounts and financial statements services;

B Taxation reports services;
B Establishment of the organizational kinds of
apparatus & accounting.

3. CONSULTANCY SERVICES:

m Consultancy of assets valuation for enterprise;

W Consultancy of privatization: founding the
privatized plan, business plan, company
regulations, holding the shareholder's meeting,

final accounts of privatization expenditure;
B Consultancy of taxation;
® Consultancy of business management;
B Consultancy of finance - accounting, financial analysis.

4. STAFF TRAINING AND OTHER SERVICES:

@ Launching the development courses of finance,

accounting, auditing, business management, and
courses of informatics applications in accounting;

B Provision and introductions to use the accounting
software:

M Providing the statutory documents, economic
financial information, books, vouchers;

B Assisting in staffs recruitment.

J
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